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Suomen Pankin Johtokunnalle

Helsinki.

Nyt, kun kolmikuukautinen oleskeluni Norges Bankissa

ja Norjan kauniissa p8#kaupungissa on loppumassa, tahdon k&yt-

téd tilaisuutta hyvikseni, ja ensimmfiseng esiintuoda kiitok-

seni Suomen Pankin Johtokunnalle senjohdosta, ettéd minulle on

suotu mahdollisuus matkani tekemiseen. Voin vakuuttaa, ettd

suorittamani opintomatkan merkitys minulle henkildkohtaisesti

on erittdin suuri. Olenhan osasto osastolta saanut l8pik#yd&

koko Norges Bankin p#Zkonttorin, jonka virkaili jat kiitetté-

v#8lld auliudella, ilman ainoatakaan poikkeusta, ovat perehdyt-

tédneet minut kukin omaan rattaseensa pankin suuressa koneis-

tossa. Norges Banks Funksjonse rfgrbundetin suosiollisella avus-

tuksella on minulle lis&#ksi tehdaskiyntien muodossa suotu ti-

laisuus tutustua Norjan teollisuusel@méin. Samoin en voi olla

kiitollisuudella muistamatta sitd melkein viikon kesténytta

matkaa, jonka rautateitse, Norges Bankin kustannuksella, sain

tehdd Bergeniin,suorastaan mielikuvitukselliseen kaupunkiin

Norjan lé&nsirannikolla.

' Seuraavassa kirjoitelmassani olen pyrkinyt antamaan vain

jonkinlaisen yleiskuvan asuvinrskennustuotannon rajoittamisesta

td8lld. Olen tarkoituksellisesti yrittényt olla kovin tarkas-




ti yksityiskohtia selostamatta, jotta saisin mahdollisimman

selvEsti esitetyksi asian olennaisen puolen. Samoin olen j&t-
té&nyt esitykseni ulkopuolelle sodgn aikana h&8vitetyn Pohjois-
Norjan jdlleenrakentamisen, joka tehtdvE on aiheuttanut niin
paljon vEliaikaisia erikoistoimgppiteité, ettd ne voisivat
olla perusteena toisen, véhint@gg tédm&En lasjuisen kirjolituksen
laatimiselle.

Mit8 esityksess&ni oleviin heikkouksiin tulee, tahdon
ensimm#isens puolustuvksenani mainita ajan vihyyden. Minunhan
on ollut pakko k#Esitelld t&tH ikE8nkuin sivutydnd, johon mi-
nulla on’ollut mahdollisuus vain vapaa-aikoinani syventyd.
Tydssdni on minulla ollut suurena apuna Norges Bankin kirjas-
to, useat Norges Bankin virksilijat ja ennenkaikkea Den Norske
Stats Husbankin konttoripZdllikkd Jens L. Seip, joka kiireis-
td8n huolimatta auliisti suostul kertomaan minulle valtion
rahoitustoiminnan pd&suuntaviivoista Jja luovutti k&yttéoni

suurimman osan tarvitsemastani materiasalista.

Oslossa 23 p:néd toukokuuta 1953.

V/

/ V. Lehto. /



Piirteitéd asuntorakennustuotannon rahoittamisesta

Norjassa toisen maailmansodan jdlkeen.

Asuntotilannetta on 1930-luvulla Norjassa pidettdvd hyvi-
ng sek8 laadullisesti ettéZ lukumE8rZisesti Ja se on osoittanut
jatkuvaa paranemista koko ensimmiisen Jja toisen maszilmansotien
vidlisen ajan. 1930-1luvun kuluessa rakennettiin 1200-1600 asun-
toa vuosittain eli 4-5 asuntoa 1000 henkildd kohti. Niinp#,
kun vuonna 1920 laskettiin koko maassa asuvan 1,13 henkild&
huonetta kohti, (keittis on tZss# laskettu huoneeksi) oli mai-
nittu luku vuonna 1938 vain 0,91. Sité@paitsi olivat n8ihin ai-
koihin valmistuneet talot parempia kuin koskaan aikaisemmin
oli rakennettu.

Mutta sitten tuli sota. Sen aikana tuli tuhotuksi n.22000
asuntoa, Jjoka merkitsee n. 3 % koko maan asuntojen mifristi.
Paljon suurempi merkitys oli kuitenkin silléd kiellolla, jolla
saksalaiset kielsivdt kaiken siviilirakennustuotannon Norjassa
miehityksen aikana. Kiyt@nnollisesti katsoen el Norjassa val-
mistunut ainoatakaan asuinrakennusta 5-6 vuoden aikana. Pulaa
oli vield lisHémisss se seikka, ettéd syntyviisyys ensimmiisen
maailmansodan aikana ja vih&n sen jélkeen osoitti jybkk&sd 1i-
signtymistd ja siité johtuen oli solmittujen avioliittojen lu-
kumssrs vuosina 1940-47 30 % suurempi kuin vastaavana aikana
1930-luvulla. Puuttuvien asuntojen tarkkaa lukumB&r#& sodan
jilkeen lienee vaikea esitt#i# numeroilla. On kuitenkin arvioi-
tu, ettd vajaus vuonna 1945 oli 111000 asuntoa, jonka luvun
lasketaan vuokeen 1950 mennessi nousseen n. 123000. Asuntopu-
lan ankaruudesta saa selvin kuvan kun ottaa huomioon, ettéd so-

dan syttyessd laskettiin koko maassa olevan n. 738000 asuntoa.



On selvd, ettd n#in suureksi muodostunutta vajausta ei
gkkisd yksityisten pZZomien turvin kyetZ poistamsan. Sen vuoksi
onkin valtiovalta asettunut asuinrakennustoiminnan johtoon,
tehnyt rahoitussuunnitelman ja ryhtynyt sit& tarmokkaasti nou-
dattamaan. Alkuperiisen sodan Jj&8lkeisen suunnitelman mukaan
piti rakennettaman n. 20000 asuntoa vuosittain, ja laskettiin,
ettd t8118 vauhdilla saavutettaisiin n. 20 vuoden kuluttua
sodan edellinen taso. N&in korkeihin lukuihin ei viel# kuiten-
kaan ole pé&sty, vaan vuosittain on pystytty rakentamaan kes-
kim#8rin vain n. 16000 asuntoa. Nykyd&n osoittaa luku kyll:
nousua, ja on mainittava, ettd vuonna 1952 on mydnnetty ra-
kennuslupa 19170 asunnolle. Saasdaksemme l&hemmZn kuvan siiti,
miten rahoitustoiminta sitten on jérjestetty, on meidén ennen-
kaikkea tutustuttava kolmeen n#ité asioita k&sittelevisn val-
tion laitokseen ja niiden toimintaan. N&m# ovat: Boligdirek-
torat, Den Norske Stats Husbank ja Norges Smébruk- og Bustad-
bank.

Koska Boligdirektorat, joka sai nykyisen muotonsa saman-
aikaisesti Husbankin perustamisen kanssa wvuonna 1946, ei ole
varsinainen rahoituslaitos, voimme sivuuttaa sen muutamalla
maininnalla. Sen ensimm&isens teht&viEnd on tydskentely parem-—
pien rakennustyyppien luomiseksi sek# rakennusmateriaalin
sd&nnostely, toisin sanoa rakennuslupien mydnt&minen.

Boligdirektoratin alaisena toimii nimitt8in koko maan
k&#sittdvd piiriarkkitehtiverkosto, jotka piiriarkkitehdit pai-
kallisolojen erikoistuntijoina voivat mydnt&& rakennuslupia
yksifyiéille asuinrakennuksille, sik#1li kuin piirustukset t&yt-
tdvidt Boligdirektoratin asettamat mi&réykset. Teollisuuslai-
tosten, hotellien, koulujen, sairaaloiden ja muiden lai tosten,

joilla katsétaan olevan yleisluontoisemman merkityksen, raken-
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nusluvat sitéZvastoin ki#sitell#d&in sentralisoidusti Boligdirek-
toratissa. Té&rke& tehtévid on sillé myoskin lainojen mysnté-
misessd sodan aikana tuhoutuneiden alueiden kunnille katura-
kennusten, vesi- ja viem#Zriverkostojen y.m. kuntoonsaattami-
seksi tali uudelleenrakentamiseksi.

Suurin mielenkiinto yksityisen asuinrakennustuotannon
rahoittamisen kannalta on Den Norske Stats Husbankilla. Se
on perustettu lailla 1/3 1946 ja sen tehtévidt ovat seuraavat:
1) Mydntid lainoja kiinteistdjd vastaan. 2) VslittsEs valtion
Ja kuntien avustus jdlleenrskennustoiminnalle sek# uusien
asuntojen rakennustuotannolle. 3) MydntEsd taikka teaata varsi-
naisia rakennuslainoja. Se on luottolaitos, jonka toiminnalla
on sosialipoliittinen luonne. Sen johdossa on 5-miehinen joh-
tokunta, jonka nimitt#& osittain stortinget (parlamentti) ja
osittain kuningas. l2-miehinen hallintoneuvosto, jonka
stortinget valitsee neljdksi vuodeksi kerrallaan, valvoo Hus-
bankin toimintaa. SillE on pZikonttori Oslossa Jja neljéd haa-
rakonttoria maan eri puolilla. Husbankin olemassaolon oikeutta
perustellaan ennenkaikkea silld 1) ettd valtio voi t#1lldE ta-
valla jakaa riskin kaikkien veronmaksajien kesken Ja voi sen-
vuoksi myont#& korkeampia lainoja kuin yksityispankki tai va-
kuutusyhtis, 2) Samalla perusteella voi valtiopankki mySntés
lainglle pidemm#in kuoletusajan kuin yksityinen laitos.

3) Edelleen valtiopankki voi mydnt#sd halvempikorkoisia laino-
ja kuin muut.

Husbankilla on Nkr. 20,000.000:- suuruinen perusrahasto,
joka on maksettu valtion varoista. Senlis&ksi silld on Nkr.
10,000.000: - vararahasto, josta valtio on maksanut 2/3 ja eri
kunnat 1/3. Olennaisimman osan varoistaan hankkii pankki kui-

tenkin obligaatiolainoilla (vuoden 1952 loppuun mennessi oli
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ngitd liikkeess# n. Nkr. 425,000.000:-). Sen lis#Zksi saa Hus-
bank valtiolta lyhytaikaisempia lainoja keskim##@irin 1 3/4 %
korolla.

Avustuslainat (nedskrivningsbidrag), joita pankki voi
myénté8 varsinaisten laindjen lis&ksi, maksetaan osittain
(2/3 valtion vuosittain t&t# tarkoitusta varten varaamasta
mi#rirahasta, ja osittain (1/3) asianomaisen kunnan varoista.
Pankin kulut peitetZin osaksi perusrshaston koroilla ja mah-
dollisen ylityksen meksaa valtio.

Husbank mysntds lainoja uusien asuintalojen, taikka ta-
lojen, joissa asuinhuoneet muodostavat olennaisen osan, raken-
tamiseksi ja vanhojen talojen korjaamiseksi, erittZinkin jos
sellainen korjaus-~ tai muutostyd tarkoittaa suuren asunnon ja-
kamista useammaksi taikka on té}keﬁ terveydenhoidollisista
syistéd.

Hotellit, lastenkodit, sairaalat y.m. jéa8vidt Husbankin
toiminta-alueen ulkopuolelle. Maanomistajalle, jolla on yli
viisi hehtaaria viljelys-~ tai viljelyskelpoista maata, ei Hus-
bank myonnd lainaa. Lainoitettavien asuntojen suuruus on ollut
rajoitettu yhden perheen talossa‘igp m2 ja useamman perheen
talosms 130 M= asuntos koHtl. Boligdirektorat on kuiténkin
vuonna 1949 pEfttényt, ettéd rakennuslupia ei yleensE mydnnetd
suuremmille kuin 199,m2 asunnoille. Sen mukaisesti on myoskin
Husbank sitten asettanut 100 m2 maksimirajan lainan saamisen
ehdoksi. i

Varsinaisen korollisen lainan suuruus migrédté@n prosent-

teina pankin talolle antamasta arvosta, eik& todellisista ra-

kennuskustannuksista. THt8 arvoa mi&rittZesss pité# Husbank
lihtokohtana sen vuokran suuruutta, jonka rakennuksen varmas-—

ti voidaan otaksua tuottavan pidemmin ajan kuluessa. Vuokran




suuruutta arvioitaessa ei oteta huomiocon huippuvokris, joita
nykyisen kozkggg@gg}kkatggon aikana voidaan yksityisilli mark-
kinoilla saada, vaan miEr#td&n se niin alhaiseksi, ettd se on
vhteiskunnallisesti puolustettavissa pidemm#8ll& tZhtdimelld,
vaikka palkkataso tulevaisuudessa tulisikin laskemaan. Luon-
nollisesti vuokran suuruutta arvioitaessa o;;;géﬁ‘myas huomi-
oon rakennuksen laatu ja siin& mghdollisesti olevat mukavuudet.
Husbankin n8ill#8 perusteilla m#&rgZ&md rakennuksen arvo on mel-
kein poikkeuksetta alhaisempi kuin rakenﬁuskustannukset. TEt8
eroitusta peittédmiZin tarvitaan sitten omaa p&Zomaa, ja asi-
alla katsotzan olevan sen hyddyn, ett& rakennuskustannusten

" alhaisena pitéminen on mitd suurimmassa miZrin rakennuttajan
oman edun mukaista. T&m&n Husbankin mE8rg&min arvon suhteen
lasketaan sitten lainan suurus prosentteina seuraavan tauvlu-

kon mukaisesti:

1) Rakennuksille, jotka rakennetaan kunnan
tai asunto-osuuskunnan toimesta . 90 %
Jossakin erikoistapauksessa 95 %

2) Yhden -~ nelj#én perheen asunnoille, joiden

rakennuttajat itse aikovat siin# asua 85 %
Erikoistapauksessa 95 %
3) Muille asuinrskennuksille 75 %
Erikoistapauksessa 85 &

Lainan korko on suomalaisen silmin katsottuna alhainen.

Jo sotavuosina laski korkokanta Norjassa, ensin keinotekoises-
ti maan hallituksen toimesta, ja mychemmin sutomaattisesti
seurauksens yleisesti tilanteesta rahamarkkinoilla. Sodan
jdlkeen on Norjassa jatkettu alhaisen korkokannan politiikkas.
Husbénk maksas obligatiolainoistansa keskimi#irin 2,5 % koron.
Koska kulut ja mahdolliset tappiot peitet&n valtieh Tareiiie.
peritsén mydskin Husbankin antamista lainoista vain 2,5 %

korko Jja taataan se muuttumattomaksi 15 vuoden ajaksi. Lainan

kuoletusaika puolestaan sovitaan niin pitk&ksi, kuin sen




katsotaan olevan mahdollisen rakennuksen teknilliset ominai-
suudet huomioonottaen. Tiili- ja betonirskennuksists maksetaan
kuoletusta’}—% vuosittain, puutaloista 1 1/3 %% TémEn mukaan
muodostuu kuoletusaika edellisissd 100 vuodeksi, jalkimm#isis-
s# 7§ vuodeksi. Téssi kohden on tosin otettava huomioon, etti
ehtéja voidaan muuttaa 15 vuoden kuluttua lainan antamisesta.
Huolimstta Husbankin edullisilta tuntuvista lainoista,
ovat asumiskustannukset sodan j8lkeen rakennetﬁissa taloissa
pyrkineet nousemaan luonnotteman korkeiksi. T&t& nousua es-
td8kseen on Husbank ryhtynyt toisellakin tavalla tukemsan
asunnonrakentajia. Kuten sanottu, ovat rakennuskustannukset
séénnﬁ&ilisesti korkeammat kuin Husbankin talolle antama arvo.
Eroituksen muodostuessé“ﬁyureksi, on tavallisen palkannautti-
jan vaikea sité omalla pééomallansa tdyttdd. Juuri tEh&n tar-
koitukseen voi Husbank vElitt8& rakennuttajalla avustuslainan
(nedskrivningsbidrag). Siitd maksetaan 2/3 valtion ja 1/3 asi-
anomaisen kunnan varoista, ja té@ss8 yhteydess& luopuu vield
kunta a.o. kiinteisttd koskevasta omaisuusverosta 20 vuodeksi.
Tam# nedskrivningsbidrag on laina, josta el yleensélﬁakseta
korkoa . eiki kuoletusta. Poikkeus voidaan tehdZ, toisin sanoen
se voidaan vaatia maksettavaksi heti takaisin taikka mE8r&td
se korolliseksi ja kuoletettavaksi jos 1) sité anottaessa on
amettu viirid tietoja, 2) kiinteists myydEdn eik# uusi omista-
ja ole oikeutettu sité saamaan. Muuten mE8rdté&n t&m& laina
kuoletettavaksi ja korolliseksi vain jos yleisessi hinta- ja
palkkatasossa tapahtuu olennainen muutos niin, ett& rahanarvo
laskee huomattavasti, ja ettd kiinteistdjen arvo samasta syys-
t8 yleisesti nousee. Erikoisesti t#hdennetdéin sité, ettZ lainan
saajan ei tarvitse pelitd joutuvansa maksamaan siitd korkoa ja

kuoletusta senvuoksi, ettd hinen omassa taloudellisessa tilas-



saan ehk& tapahtuu muutoksia. Teoriassa pitdisi timin ned-
skrivningsbidragin peittii todellisten rakennuskustannusten

Ja Husbankin talolle antaman arvon vilisen eroituksen. Kgy-
té&nndssd se ei yleens# sitd tee. Sen suuruus lasketaan keski-
mégrédisen tarpeen mukaan nelismetris kohti. Maa on jaettu alu-
eisiin palkkatason ja rakennuskustannusten perusteella ja eri
alueilla t&m&n avun suuruus vaihtelee Nkr. 60-100:- neli®dmet-
ri& kohti. Nedskrivningsbidragin suhteen annetut misriykset
suosivat keskikokoisia asuntoja. Jos asunnon lattiapinta-als
on 80 - 100 m2 voidaan sit& varten myontds nedskrivningsbidrag.
téysimd&rdisend. Asunnon ollessa suurempi kuin 100 m2 el sitd
luonnollisesti mynnetd lainksan. Pinta-alan pienentyess#

80 m2 alaspdin 50 m2 sagkka, pienenee myds nedskrivningsbi-
dragin suuruus Jjokaista m2 kohti ja alle 50 m2 suuruvists asun-
toa varten sitéd ei en#Zd mytnnetd. Jos asunnosta puuttuu kylpy-
huone, pienenece nedskrivningsbidrag 10 % ja edelleen 10 % al-
kuperéisestd mE&rdstd jos vesi- ja viem#ri johdot puuttuvat.

Ei kuitenkaan vain rakennuksen, vaan myds anojan tadytyy
tiyttdd mBsrdtyt ehdot. 1) Hinen tiytyy itse asua talossa. Toi-
sille vuokrattaviksi tarkoitettuja asuntoja ei t&118 tavoin
tueta. 2) HiZnen tulonsa ja omaisuutensa eiviédt saa ylitt#Z joka
kuntaa varten erikseen m88rdttyjéd rajoja. Asunto-osuuskunta
saa avustuksen jos puolella jé&senisté on niin pienet tulot Ja
omaisuus, ettd ne oikeuttavat té&yden avustuksen saamiseen.

Nedskrivningsbidragin tarkoituksena on peitt#d vain kes-
kim#&rin lasketun tuen tarve ja se: on senvuoksi monessa yk-
sityistapauksessa riittimEtsn. Politiikan, jonka tarkoitukse-
na on turvata jokaiselle perheelle kunnollinen asunto kohtuul-
lisella hinnalla, on sen vuoksi k&ytettédvd vield muita keino-

ja. Suurien perheiden viEh&tuloiset huoltajat muodostavat oman




ongelmansa. Held&n on vaikeata hankkia kunnollista asuntoa,
koska heid&n huoltovelvollisuutensa on suurempi ja toisaszlts
he tarvitsevat suuremman asunnon kuin pieniperheiset. T#llai-
sille henkiltille voi Husbank myontZ& alennusta korkojen mak-
samisessa. Perheen lapsiluku on se, joka oikeudenmukaiseng ja
helposti kontrolloitavana on otettu alennuksen suuruuden pe-
rusteeksi. Joskin koronalennusemon tarkoitettu pienentémiizn
asumiskustannuksia, pyrité&&n sen avulla samalla siihen, ett#
prerheilld on riittédvin suuret asunnot. Ennenkuin minkZ&nlaista
koronalennusta voidaan myontZ8 on asunnon oltava ¥i5hint&Zin

50 m° ja on siind oltava vihintsin kaksi huonetta ja keittid.
T1d 8G m2 suuruisille asunnoille on t&Ess& tarkoituksessa miEd-

rétty vielsd siind asuvien henkildidenrmaksimimZZrE seursavastis

Huoneluku Kork. sallittu henk.luku
2 huonetta + keittid 4 henkilsg

k. " + . 6 o

4 - + " 8 .

Jos henkilsluku y1ittE88 yllEmainitut normit ei alennusta
mysnnetsi. Asunnossa, jossa on enemmEn kuin viisi huonetta Jja
keittio ei henkildluku eni# ole rajoitettu. Anojalla t&8ytyy
0lla vEhint#in kaksi lasta, jotka ijgltd&n ovat alle 1l6-vuoti-
aita taikka alle 18-vuotiaita, jos he koulunk&ynnin johdosta
edelleen asuvat kotona ja ovat ilman tuloja. Jos lapsi sai-
ravden tai invaliditeetin takia on tydskyvyttom&nd kotona las-
ketaan hdnet ijésts riippumatta mukaan. Alennuksen suuruus valh-
telee eri kunnissa Nkr. 60 - 120:- lasta kohti vuodessa. Luon-
nollisestikaan se ei kuitenkaan voi olla suurempi kuin koko
maksettavan koron m##rd. Miirdykset koronalennuksen suhteen
eivit kuitenkaan ki#sité koko maata. Ne ovat voimassa vain

niissd kunnissa, jotka ovat erikoisesti Husbankin kanssa asi-




asta sopineet. Alennuksen myontZmisen yhtenf edellytykseni
nimitt#in on se, ettd a.o. kunta maksaa 1/3 kuluista. Kun-
nalla ja Husbankilla, molemmilla erikseen, on oikeus milloin
tahansa muuttaa alennuksen suuruutta tai peruuttaa se kokonaan.
Téllaisen sopimuksen Husbankin kanssa on tehnyt 46, maan

750: st8 kunnasta, mutta runsaasti puolet kaikista asuinraken-
nuksista, jotka on tehty Husbankin lainan turvin, on raken-
nettu juuri ngisséd 46 kunnassa.

Lzaki Husbankista sallii kyll&kin pankin myontZ& varsinai-
sia rakénnuslainoja, mutta sité se ei juuri tee. Tavallinen
kdyt&nts on se, ettd Husbankin ja yksityisten liikepankkien
tal sd@fstdpankkien vdlille on JErjestetty tydnjako. Husbank
sitoutuu myontémisn kiinnelainan sen jdlkeen kun talo on val-
mistunut. Liike- tal s88stdpankki ottaa sitten tehtivikseen
varsinaisen rakennuslainan myonté&misen.

Kun laina-anomus jétet#sn sis#in, tdytyy seuraavien asi-
oiden olla jérjestyksessi:

1) Tontin omistusoikeuden t&ytyy olla kiistaton, taikka
vuokratontille rakennettaessa on vuokrasopimuksen tdytettiva
Husbankin ehdot, mm. ettZ vuokrasopimus kest&& niinkauan kuin
Husbankin lainan kuoletuskin ja, ettéd tontin vuokraa ei saa
ilman pankin lupaa koroittaa.

2) Anomuksen mukana tdytyy olla tontin kartta ja tulevan
rakennuksen asema sillé.

3) Rakennuspiirustusten t&€ytyy olls piiriarkkitehdin hy-
viksym&t.

-4) Anomusta on seurattava mahdollisimman yksityiékohtainen
rekennussuunnitelma (esim. tuntipalkalla rakennuttaminen hy-
viksytdsn harvoin, ja vain silloin, kun rakennuttajalla itsel-

185n on tilasisuus osallistua rakennustdihin ja valvoa niit#).
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Anomus Jjétet&En kunnallisille rakennusviranomaisille, joi-
den luona Husbankin edustaja tarkastaa onko rakentaminen puolus-
tettavissa taloudellisia ngktkohtia silm#llépitien. Senjélkeen
k@sitell&sn asia kunnanhallituksessa, joka sitoutuu korvaamaan
1/3 mahdollisista tappioista sek#d mahdollisesta nedskrivnings-
bidragista. Anomus kulkee sitten edelleen Husbankkiin. Jos
pankki hyviksyy anomuksen, saa anoja Husbankin konvertoimis-
sitoumuksen m8&r&tylle summalle. Samassa yhteydess# pankki il-
moittaa mydskin jo kuinka suuren nedskrivningsbidragin se mah-
dollisesti tulee myont&Zm#én. TémZn jElkeen on sitten helppo
saada yksityispankista varsinainen rakennuslaina, joka makse-
taan sitZ mukaa kuin rakennustyd edistyy. Kun rakennus gn val-
mis, jE&tt8% rekennuttaja Husbankille konvertoimisanomuksen.
Pankin arvioimies tarkastaa, ettd talo on kunnollinen ja, ettd
rakennustys on suoritettu sovittujen suunnitelmien mukaisesti.
Kun kaikki on kunnossa, vakuutusta unohtamatta, mysntZ8 Husbank
lainansa Jja maksaa sen tavallisesti suoraan a.o. yksityispan-
kille, samalla kun yksityispankin kiinnitys rakennukseen siir-
retZén Husbankille.

Kaikenkaikkiaan on Husbank tZh&n mennessi mysnt&nyt lainoja
yli 1 mil jaardin Nkr. Nedskrivningsbidaragin osuuden ollessa
yli 304 miljoonaé kr. Yhden perheen talon keskimd&rgéisten ra-
kennuskustannusten lasketaan olevan n. Nkr. 29.100:-.

SO

Rinnan Husbankin kanssa toimii wvaltion rakennuslainojen

vilitystysssi Norges Smébruk- og Bustadbank. Se saa alkunsa

jo vuonna 1894 perustetusta Statens Husldnefondista ja se on
toiminut yht#jaksoisesti vihempimerkityksellisen& ja erinimise-
nd vuoteen 1947 saskka, jolloin se sai nykyisen nimens&, toi-
mintémuotonsa ja merkityksensi. Olennaisilta osiltaan sen toi-

minta on tdysin samanlainen Husbankin kanssa. Sen toiminta-alue
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on kuitenkin vain maaseutu, ja esim. maanomistajat, joilla on
viljelysmaata enemmin kuin 5 hehtaaria voivat saada asunnon-
rakennuslainan vain t#81t8. Lainojen korko on sama 2,5 % kuin
Husbankilla. EtsittZesss eroavaisuuksia pankkien toimintamuo-
doissa, on mainittava, ettZ Sm3brukbank myontiZ yleisemmin myds
lainoja vanhojen rakennusten korjauksia varten. Sm8brukbankin
lainat ovat korottomia ensimmfiset kaksi wvuotta, mutta sitten
niiden kuoletusaika on lyhyempi kuin Husbankin lainoissa. Esim.
puutaloissa vain 47 vuotta, kun Husbankin lainassa on 75 vuotta.
Lopuksi ehk& éﬁari;weroavaisuus on siing, ettéZ Smadbrukbankin
lainoissa ovat maksimirajat paljon alhaisemmat ja laina-ano-
musten késittely on siellid paljon hekiltkohtaisempaa ja viEhem-
mén séénfaihin gsidottua kuin Husbankissa.

Joka tapauksessa molemmat mainitut pankit toimivat suurel-
ta osaltaan rinnan samasss tehtZvissd. Julkisuudessa onkin
esiintynyt arveluita, ettZ ennenpitkii osoittautuu tarpeelli-
seksi selventZsd niiden toiminta-slueiden rajat.

Se, ettd 3/4 kaikista Norjassa sodan j&lkeen rakennetuista
asunnoista on rahoitettu n&iden pankkien lainoilla siten, ettd
Husbank on mydntinyt niistd 2/3 ja Smadbrukbank 1/3, antaa sel-
vEn kuvan niiden laitosten valtavasta merkityksest&. Yleisesti
Norjassa tunnutaankin oltavan sité mieltd, ettei asunnonrsken-

nustydsss rahoituskysymys olekaan vaikein probleema, vaan siné

pidetédin materiaalin ja tydvoiman pulaa.
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Arémelding for Den Norske Stats Husbank 1951 & 1952
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Oheiset tyyppikuvat olen ensimm&istid lukuun-
ottamatta ottanut Oslon naapurikunnasta Birum  ista. No 1 on
Oslon laitakaupungilta Drammen ‘in tien varrelta.

W 1 Halvasti rakennettu kerrostalo, jossa porraskidytaviatilaa
on sddstetty sijoittamalla portaat ulkopuolelle. Portaissa on
ldmmityslaite, joka sulattaa talvella lumen.

B 2 Puolitoistakerroksisia yhdenperheen taloja, jotka on raken-
nettu valmiista,seindn korkuisista betonilevyistéd. Levyt nidky-
vidt selvdsti ensimm#isessid talossa,

N 3 Kolmen perheen talo., Jokaisella perheelld oma kerros ja
kahdella ylimm#dlls edellisen kerroksen katto terassina, Por-
taita ei tarvita, koska talot rakennetaan rinteeseen niin,
ettd jokaisella perheelld on oma sisddnk8ynti suoraan maasta.
N4 Rakennus kuuluu yhdistykselle "Bygge- og Boliglaget for
Norges Banks Funksjondrer", Tyypillinen kahden perheen talo.
Se on jaettu keskeltd kahtia vdlisein&dlld, joten kumpikin
asunto on kaksikerroksinen.
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