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guhdannetutkimusosaston tutkijan Mikko Tammigen tutkimus-

suunnitelmasta vuodeksi 1943,

A. Putkimuksen kohde,.

Tarkoitukseni olisi tutkis rakennustoiminnan ssemaa kansanta-

loudellisena kehitystekijinid, tarkemmin miHriteltynd sen suhdetta ta-

louselédmén yleisiin suhdannevaihteluihin. K&gitykseni mukaan t8min
aiheen valitseminen on perusteltavissa moneltakin eri kannalta. Vii-
tattakoon tEssd ainocastaan seurasviin ndkdkohtiing

1) Joltisenkin teollistumisen assteen saavuttaneisse maissa ra-
kennustoiminta ei ainoastaan edusta kvantitatiivisesti katsoen mer-
kitt8visd talouseldmén alaa, vaan samalla sill8 on tletty avainasema
taloudellisgessa keﬂlfykseasa. brltylsen gelvigti t8md tulee ilmi
tarkasteltaessa rakennustoiminnaen suhdetta suhdannevaihteluihin. Ni-
menomazn suhdannekehityksen k88nnekohdissa rakennustoiminta on usei-
den vuogikymmenien aikana tehtyjen havaintojen perusteells usein esit-

t&nyt suorastaan ratkaisevaa osaa. T8ten rakennustoiminta tarjoaa

guhdanneteoreettiselta kannalta mitd kiitollisimmen tutkimuskohteen.

Ndin on laita git8kin suuremmessa miHrissid, kun kyseinen talouseli-
mén ala, niin suuresti kuln yleisessi suhdanneteoreettisessa kirjal-
lisuudessa onkin korostettu sen "strateegista" asemaa, on tolstalsek-~

g1 sangen vEhilisessi miHrissd joutunut seikkaperfisen teoreettisen

gelvittelyn kohteeksi. Niinpd allekirjoittaenut tuntee vain yhden gi-



noan varsinaista rakermmustoiminnan teoriss kisitteleviEn monografian.

2) Suomi kuuluw niihin maihin, joissa rakennustoiminnalls on
kuluneiden vuosikymmenien aikana ollut eritt&in keskeinen kansanta-
londellinen merkitys. Paitsl sitid, ettid sen kventitatiivinen osuus
on ollut varsin huomattave - allekirjoittaneen tuotantokomiteaa ver-
ten suorittamien laskelmien mukaan ns. huonerskennuksiin kiimmitettiin
¥, 1938 yli 5 miljardia markkaa eli noin kuudennes koko gilloisesta

kansentulostamme - gen asems maamme crikoislaatuisgissa suhdannevaih-

teluiscsa on omansa kiinnittdmsin huomieota. Rakennustoimintasn kohdis-—
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tuvia, piBasiallisest
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empiirisellsd pohjalls liikkuvia tutkimuksia
on er8issi maissa, etenkin Yhdysvalloissa, ilmestynyt verraten run-
saasti., Kultenkin Jjo pinmnallinen katsaus osoittaa, ettd ndille tut-
kimuksille on olennaista johtopditisten Jja kisityskantojen melkoinen
kirjavaus ja ettd sasvutetut tulokset Joka tapauksessa vain sangen
rajoitetusesa midrissd kelpaavatl Suomen rakennustoiminnassa tapahtu-
neiden vaihtelujen selitysperusteecksi. Sitdkin suuremmslla syylld
Suomen rakennustoiminnan kehityksen selittéminen vaatii omen empii-

rigen tutkimuksensa, Jjoka samalla ilmeisesti olisl omansa osaltaan

yleensikin valai semasn mesamme suhdannevaihtelujen erikoilsluonnetta.

3) Puheena olevalla tutkimuksella olisi nimenomasen nykyisen

ajankohdan kannalta tietty "kEyt&nnfllinen" merkityksensi. Ns. j8l-
leenrakennutydn johdosta rakennustoiminnen merkitys meamme ftalous-
eldmdlle ilmeisesti tulee viel:d entisestdin lisdEntymdin samalla kuin

rakennustoiminta kansantaloutemme viimeaikaisten rakennemuutosten
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Johdosta n#htdvisti saa huomattavasti toisenlaisen luonteen kuin mi-
k8 8illd t8hin saskka on ollut. Voidaan mySskin panna merkille, ettd
tietoisen rakennuspolitiikan merkitys on maassamme vEhitellen alettu
oivaltae. Toiselta puolen rakentamisessa parhalllsan vEllitsee erifin-
lainen hengthdystauko, joka olisi kHytett8&vE mahdollisimmen perin-
pohjaiseen selvittely- ja suunnittelutython. N8in ollen olisi Juuri
nykyisewss vaiheessa paikallaan ik#in kuiﬁ koota yhteen se teoreet-
tinen tietémys, joka kuluneiden vuosikymmenien kehityksen tutkimisen
avulla on saavutettavissa, jotta sitd mahdollisesti voisi k8ytt&d

hyvéksi tulevaisuutta hahmoiteltaessa,

B. Probleemin agettelu Jja metodi.

Tutkimuksen nimeksi on ajateltu: "Kaupunkien asuntobtuotanto

ja suhdannevagihtelut, erikoisesti silm81l18 pitZen kehitystd Suomessa

vv. 1918-42", Tutkimuksen rajoittaminen ainoastasn asuntotuotantoa

kEgittiviksi on perusteltavissa seuraavilla niktkohdilla

L2

1) Koko rakennustoiminta muodostaa liian laajan ja heterogeenis
sen alan yhdessd tutkimuksessa k#siteltiviksi.

2) Asuntotuotanto tarjoaa eniten mielenkiintoa nimenomaan
guhdanneteoreettiselta kannalta, koska sen vaihtelujen Ja suhdamme-
kehityksen viliset suhteet ovat erikoisen komplisoidut.

3) Tutkimus on rajoitettava kaupunkeja ja asutuskeskuksia kos-
kevaksi jJo siity syystd, etti maaseudun asuntotuotannosta el toistai-
seksi ole juuri mink#d&nlaista tilastoaineistoa saatavissa, Lis8ksi
maaseudun asuntotuotannon luonne-on akvan toinen kuin kaupunkien ja

edellyttdisi omsa tutkimusta.
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Tutkimuksen tarkoituksena on empiirisells pohjalla selvitells

°

asuntotuotannon Jja suhdannevaihtelujen keskiniistd vworovaikutusta.

PEEmMEETENE el siis ole tapahtuneen kehityksen deskriptiivinen esittéa-
minen, vaan s#inntnmukaisuvksien etsiminen tietyn taloustilastollisen
havaintoaineiston perusteella, so. teorian muodostamineh.

Pdghuomio kiinnitet8&n Suomen itsenfisyyden aikaiseen kehityk-
geen, jota valaiseva suhdammetilasto on verraten tyydyttdvd, Kuiten-
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kin on tarkoitus, mik&1i se empilirisen aineiston niukkuuden johdosta
on mahdollista, tutkia myfskin edellisten vuosikymmenien vastaavia
ilmisitda, Jjoiden selvitiely Jo taloushistorian valossa nEyttdsd tar-
joavan runsaasti mielenkiintoa.

Tutkimus pyrkii vastaamaan l&hinnd seuraaviin kysymyksiing

1) Mik& on asuntotuotannon vaihtelujen ja yleisten suhdannevaih.
telujen ajallinen suhde? Onko asuntotuotanto suhdannekinteiden edel-
18k&vija val heijastusilmid? Ovatko edelld mainitut kausaalisessa
val funktionaslisessa suhteessa tolsiinsa?®

2) Minkélainen?ééuntotuotannon riippuvaisuus talouselimin y-

leisestd suhdannepoljennosta? Onko tietynlainen, tarkasti mifritelti-

v8 riippuvaisuussuhde olemassa, val noudattasko asuntotuotanto omaa,
"gigdistd" poljentoaan, kuten on tahdottu vAitt88? Mik# on kansanta-
louden rekemmemuutosten vaikutus asuntotuotantoon?

3) Mik# on rekennustoiminnan oma vaikutus suhdannekehitykseen?
Miks osuus silld on talouspulien syntymiseésé?

4) Mistsd johtuu puheena olevan vuorovaikubuksen selvid erilai-
suus btoiselta puclen Suomen ja toiselta puolen erfiden muiden maiden,

kuten Ruotsin, Saksan, Englarnin ja USA:n vE1ill&?



De

5) Ovatko asuntotuotannon vaihtelut Suomessa selitettivissd eri
tutkijain esittimien suhdamneteorioiden avulla? Mihin uwusiin suhdanne-—
teoreettisiin oivalluksiin tutkimus mahdolligesti voi johtaa?

6) Rakennustoiminnan vaihtelujen suhdanneteoreettinen selitys
ulkomaankaupasta riippuvaisessa kansantaloudessa (Suomi).

7) Suomen kansantalouden viimeaikaisten rakennemuutosten ja
"virestotalouden" vaikutus asuntotuotantoon.

8) Talous—- Jja sosiaalipoliittisia johtop#itoksii.

Mitd vihdoin kiytettiviin metodiin tulee, on teoreettisen ajat-
telun lis8ksi, jonka tulokset pyriti#in verifioimasan tosiasisllisen
kehityksen valossa, tarkoituksena yrittif osittain soveltaa samanta-
paista menetelmiE kuin moderneista tutkijoista ennen kaikkea Erik
Lundberg ohAkéyttényt teoksessaan "Studien in the Theory of Econogic
Expansion', Toisin sanoen pyritédfn konstruoimaan ns. m a 1 1.%f%%éf§?¥
(model sequences) kehityksen dynamiiken valaisemiseksi, jolloin
"malleigsa® kiytetyt muuttujat valitaan niin todellisuuden mukaisik-

a1 koiwn sninkEin,

C. Jisentelyluonnos.

"KAUPUNKIEN ASUNTOTUOTANTO JA SUHDANNEVAIHTELUT
erikoisesti silm8118 pitHen kehitystsd Buomessa 1918-1942."

I. Johdanto

=
o

Tutkimoksen tarkoitus

D

. Metodia koskevia huomautuksia

e,

Empiirisen aineiston laatu
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I1T,

IV,

Suomen asuntotuotannon ja suhdennevaihtelujen ajallinen suhde.
l. Aika ennen maailmensotaa 1914-18,

2. Sota-aika

3. Asuntotuotannon nousu

4, Vin 1928 kriisi

5. Lamakausi

6. Elpyminen

7. 1930~luvun noususuhdanne

8. Kehitys sodan puhkeamisen j&lkeen.

Kehitys erfiissZ muissa maisea
1. Ruotsi

2. Baksa

3. Englanti

4, UBA

5. Kehityksen erilailsuuns Suomessa Ja muualla

Asuntojen tarve ja asuntojen kysyntid
1., Demografiset tekija

2. Talondelliset tekijit

3. Sosiologiset tekijit

4, Eri tekijdin yhteisvaikutus

Asuntojen tarjonta
l. Kiinteisgtd- ja vuokramarkkinst
2. Padomamarkkinat

3. Rakennuskustannukset



VI.

VII.

VIII.

L,
5.
6.

Te

Voitonodotukset
Rahan arvo

Yhteenveto

Asuntomarkkinegt

1.
2e
3
4
5.
6.
T
8.
9.

Spekulatiiviset Ja ei-spekulatiiviset yritt&djat.
Kysynnin joustavuus

Tarjonnan joustavuus

Kysynti- Jja tarjontakiyrit

Asuntoreservin merkitys

Vuokranmuodostus Jja sen monopoliluontoiset tekij&t
Re~investoinnin osuus

Pitk&n Jja lyhyen ajan vaihtelut

Yhteenveto

Asuntotuotanto ja talouspulat

1.
L
3.
4.

Aika ennen maailmansotas
Ven 1928 kriisi
Kdgnnekohta 1930-luvulla

Yhteenveto

Asuntotuotanto suhdanneteorisn valossa

1.
2e
Se
4.

Erilaisis kdsityksia
Kehityksen erilaisuus eri maissa
Suhdanneteorioiden rajoittuneisuus

Johtopdsttkset
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IX. Suomen asuntotuotannon sphdanneteoreettinen selitys
_ J

1. Asuntotuotannon teoria ulkomasanpsupasta riippuvaisessa
kansantaloudessa

2. Kansantalouden rakennemuutosten wvalkutus

%. Katsaus tulevaisuunbeen.

B
®

Talous- Ja sosiaalipoliittisia Johtopidatokeis,

D. Huomautuksia.

Y118 esitetty JHsentelylmponnos on tietenkin tHssi vaiheessa
pakostakin J8inyt varsin ylimalksiseksi, Yksityiskohdat kiteytynevit
tutkimustyon kuluessa, Jjolloin niin ik&8Hn suuremmat tai plenemmst
muutokset tySsuunnitelmsan saattavat osoittautua tarpeen vastimiksi.

Huomautettakoon lopuksi, ettd tutkimuksen kohteeksi esitett
&

probleemikompleksi on askarruttanut mieltd@ni vuodesta 1937 alkaen

Jolloin jouduin Buomen kolmennessa yleisessi asuntokongressissa
pitEmEEn esitelmiEn aiheesta "Asuntotuotanto Jja suhdanteet". Sitftem-

min olen kidsitellyt osittain samoja kysymyksisd useassakin eri yhtey—
e

Al

deesé7mm4 Ekonomisgk Tidskriftissd (Ruotsi) v. 1941 ilmestyneessd kir-
joituksessa "Bostadsprgduktion och bostadsfdrsebrining i Finlands
gtdder”, Ottaen huomioon, etti esitditd on Jjo melkoisesti suoritettu,
uskoisin saavani ftutkimukseni vemn 1943 kuluessa siihen vaiheeseen,
ettd sen julkaisemista Sucmen Paﬁkin guhdannetutkimusosaston julkai-

sujen B-sarjessa voitaisiin ajatella,

Hels 5sﬁ marraskuun 10 p8ivEnd 1942,
2) o



